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A. K. Das Mehrfamilienhaus
unserer Stockwerkeigentiimer-
gemeinschaft stammt aus den
70er-Jahren. Unser Erneuerungs-
fonds ist relativ gut gedufnet, und
einige Miteigentiimer iiberlegen
sich nun, nichts mehr in den
Fonds zu zahlen. Gleichzeitig
wird in absehbarer Zeit ein Hei-
zungsersatz fillig, und es steht
eine Flachdachrenovation an. Mit
welchen Kosten muss hier gerech-
net werden?

Der Erneuerungsfonds sollte
grundsdtzlich regelmdssig geduf-
net werden. Auch wenn in den
ersten Jahren keine oder nur
wenige Unterhalts- und Erneue-
rungsausgaben anfallen, wird
sich dies mit zunehmendem Alter
der Liegenschaft dndern. Neben
der Heizung und dem Dach diirf-
ten iiber kurz oder lang auch wei-
tere Bauteile zur Renovation fdllig
werden. Es ist empfehlenswert,
jdhrlich 1 bis 2 Prozent des Ge-
bdudewertes einzubezahlen. Dies
ermoglicht es, nach dem Ende ei-
nes Lebenszyklus die Hauptbau-
teile umfassend zu erneuern und
gegebenenfalls wertvermehrende
Investitionen in Form von Wdrme-
ddmmungen zu tdtigen.

Fiir die Kostenschdtzung der an-
stehenden Arbeiten ist eine friih-
zeitige Abkldrung sinnvoll. Bei
der Heizung kommt es massgeb-
lich auf die Art und Grosse der
Heizung an. Ausgaben von
25000 bis 50000 Franken kom-
men hier schnell zusammen. Fiir
die Dachsanierung kann mit 700
bis 800 Franken pro Quadratme-
ter Dachfldche gerechnet werden.
Je nach Ausfiihrung ist aber auch
eine grossere Streuung moglich.

Um diese Erneuerungsmassnah-
men langfristig zu planen, ist es
empfehlenswert, zusammen mit ei-
ner Fachperson eine Gebdudeana-
lyse zu erstellen und den Erneue-
rungsbedarf fiir die ndchsten zehn
Jahre zu ermitteln. Hieraus ergibt
sich die Motivation, den Erneue-
rungsfonds weiter aufzustocken.




